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FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB
UND ART. 81 BayBO

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung

Private Griinfldche

StraBenverkehrsfldche

Baugrenze

/AN

Nur Einzelhduser zuldssig

Fi 10,0m dber SO Firsthohe; hier 10,0 m iber StraBenoberkante max. zuldssig
o Offene Bauweise

I Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse; hier max. zwei Vollgeschosse zuldssig

GRZ=0,3 Grundfldchenzahl; hier 0,3 max. zuldssig
GFZ=0,6 Geschossfldchenzahl; hier 0,6 max. zuldssig
HINWEISE
/EICHNERISCHE HINWEISE
—= Bestehende Grundsticksgrenze mit Grenzsymbolen
187 Flurstiicksnummer
@ Bestehendes Gebdude mit Hausnummer
——_———— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
y MaBangabe in Meter
|_|||||| Vorgeschlagener Standort fiir Gebdude

2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Festgesetzt sind die Geschossfldchenzahl, die Grundfldchenzahl und die Zahl
der Vollgeschosse.

Festgesetzt ist die Hohe der baulichen Anlage als maximal zuldssige Firsthdhe.
Als Firsthohe gilt die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante iber dem
Bezugspunkt. Als Bezugspunkt gilt die StraBenoberkante der ndchstgelegenen
ErschlieBungsstraBe in der Mitte der anliegenden Gebdudeseite.

BAUWEISE

Festgesetzt ist eine offene Bauweise. Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen
sind durch die Baugrenze bestimmt.

Fiir die Ermittlung der Abstandsfldchen gelten die Vorschriften des
Art. 6 BayBO.

BAULICHE GESTALTUNG

Flachddcher oder flach geneigte Ddcher mit einer Neigung unter 8 sind als
Dachform fir Wohngebdude nicht zuldssig.

Dacheindeckungen aus Dachziegeln oder Betondachsteinen sind in den Farbtdnen
Rot, Rotbraun oder Dunkelgrau zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN

Festgesetzt werden offentliche Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
fir die Lage von StraBenverkehrsfldchen.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Die natilrliche Geldndeform der Grundsticke ist grundsdtzlich zu erhalten.
Geldndeverdnderungen sind nur in dem Umfang zuldssig, der zur Erstellung
der Gebdude und Verkehrsfldchen unbedingt erforderlich ist.

Aufschittungen und Abgrabungen, auch in der Kombination, sind bis maximal
1,5 m zuldssig.

MASSNAHMEN ZUM NATUR- UND ARTENSCHUTZ

Die Baufeldrdumungen haben aufB3erhalb der Brutzeiten, d.h. nur im Zeitraum
von September bis Februar, zu erfolgen oder sind in diesem Zeitraum als
Schwarzbrache herzustellen und bis zum Baubeginn als solche zu belassen.

Sollte eine Umsetzung der Vorhaben auBerhalb der Vogelbrutzeit (s. o.) nicht
moglich sein, sind die Fldchen auf das Vorkommen aktiver Brutpldtze zu
iberpriifen. Die Ergebnisse sind der Unteren Naturschutzbehdrde vor Baubeginn
mitzuteilen um das weitere Vorgehen abzustimmen.

Vermeidung durch Kontrolle und Einhaltung von Bauzeiten:

Vor Beginn der Bauarbeiten, insbesondere vor Abschieben des Oberbodens
muss nachgewiesen werden, dass keine aktiv genutzten Feldhamsterbaue auf
der Fldche vorhanden sind.

Kontrolle der Eingriffsflache vor Abschieben des Oberbodens auf aktiv
belaufene Feldhamsterbaue. Bei Nachweis eines Feldhamsterbaus ist eine
fachgerechte Umsiedlung einzuleiten. In Abhdngigkeit vom geplanten Baubeginn
sind zwei verschiedene Zeitabldufe mdglich:

- Baubeginn / Abschub des Oberbodens ab Mai: Herstellen einer Schwarzbrache
(vegetationsfreier, geeggter Zustand) bis zum 01. Mdrz. Umsiedlung nach
Ende der Winterruhe bis 15. Mai.

- Baubeginn / Abschub des Oberbodens im Herbst oder Winterhalbjahr:
Kontrolle unmittelbar nach der Getreideernte Ende Juli / Anfang August.
Umsiedlung zwischen 20. August und 10. September.

- Nach Freigabe des Baufeldes durch Fachgutachter ist mdglichst zeitnah
mit dem Abschub des Oberbodens zu beginnen.

Die Schwarzbrache ist jeweils so lange aufrecht zu erhalten (Grubbern und
Eggen etwa alle 4 Wochen) bis der Oberboden abgeschoben ist.

Naturschutzfachlicher Ausgleich und Ma3nahme zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt
(vorgezogene AusgleichsmaBnahme i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

Zur Kompensation der Eingriffsfolgen wird eine dauerhafte Blihbrache auf dem
ostlichen Teil der Flur—Nr. 778 angesdt. Die Fldchengrof3e betrdgt

mindestens 1.250 m* und damit 50% des Lebensraumverlustes von 2.478 m’
(Fortpflanzungs— und Ruhestdtte) des Feldhamsters.

Ziel ist eine extensive, blitenreiche Agrarflache fiir zahlreiche Arten der

Agrarlandschaft, die zugleich den Lebensraumanspriichen des Feldhamsters dient.

Der Blihstreifen ist mit der Saatgut-Mischung "Veitshdchheimer Bienenweide"
anzusden. Die Aussaat hat im Frihjahr 2021 zu erfolgen. Ein Schrépfschnitt
im Ansaatjahr ist erlaubt.

Es darf im Folgejahr nur im Mdrz und nicht mehr als 50 % der Fldche
des Blihstreifens gemulcht werden. Die Bliihfldche sollte mindestens 2-3 Jahre,
kann aber auch bis zu 5 Jahren ohne Neueinsaat stehen bleiben.

Bei Artenverarmung oder Verfilzung der Fldche ist eine Neueinsaat sinnvoll.
Bei Neuanlage darf der Umbruch erst ab dem 15. Oktober und bis zu einer Tiefe
von maximal 25 cm erfolgen.

Auf der gesamten Ausgleichsfldche ist ganzjdhrig auf das Ausbringen von
Rodentiziden, Insektiziden, Herbiziden und Wachstumsregulatoren sowie von
Kldrschlamm zu verzichten. Die Ausbringung von fllissigen organischen
Wirtschaftsdingern ist nur nach Ende der Sperrfrist im Winterausgang und bis
zum 15. April gestattet. Feldarbeiten, insbesondere die Ernte, dirfen nur am
Tag durchgefiihrt werden, nicht in der Ddmmerung oder in der Nacht.

TEXTLICHE HINWEISE

KATASTERGRUNDLAGE

"Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung"
mit Stand vom November 2019.

DENKMALSCHUTZ

GemdB3 Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau-
und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern unverziiglich dem
Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstdnde

und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert
zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet

(Art. 8 Abs. 2 DSchG).

BODENSCHUTZ

Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und entsprechend seiner Art
wieder zu verwenden (§ 202 BauGB).

Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Geldndes ist der Oberboden so
zu schiitzen, dass er jederzeit zur Gartenanlage oder sonstigen Kulturzwecken
verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Stdrke abzuheben und zu lagern.
In der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schiitzen.
Zur Minimierung der Bodenverdichtung darf das Befahren mit schweren Bau-
maschinen nur bei geeigneten Bodenverhdltnissen durchgefiihrt werden.

Nach der BaumafB3nahme wird verdichteter Boden tiefgrindig gelockert.

Fiir Auffiillungen darf nur weitgehend unbelastetes Material (Z.0-Z.1) verwendet
werden. Wdhrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag
zu schiitzen. Vorzugsweise ist Mutterboden, der nicht im Baugebiet Verwendung
findet, an heimische Landwirte zur Bodenverbesserung abzugeben.

GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG

Das Einleiten von Grundwasser iber z.B. Drainagen in 6ffentliche Abwasserkandle
ist nicht zuldssig.

Offene Entwdsserungseinrichtungen wie WC—Anlage, sanitdre Einrichtungen,
Bodenabldufe, usw., die unterhalb der Straf3enoberkante liegen, sind nach

DIN 1986, Teil 1, Ziffer 8, Uber Hebeanlagen zu entwdssern oder durch geeignete
MaBnahmen vor schddlichem Riickstau zu sichern.

Die offentliche Entwdsserung erfolgt liber ein Mischsystem.

Die Grundstiicksentwdsserung muss an die 6ffentliche Entwdsserung
angeschlossen werden.

Bei Einbau einer Regenwasserzisterne auf dem Grundstiick, welche an die
Hausinstallation angeschlossen ist, ist zur Berechnung der Abwassergebiihr

ein Wasserzdhler zu installieren.

Fiir Flachenbefestigungen auf privaten Grundstiicken (z.B. Carports, Stellpldtze
Wegefldchen) sind versickerungsfdhige Beldge (z.B. Rasenfuge, wassergebundene
Oberfldchen) zu verwenden.

ARTENSCHUTZ

Die nach Osten an die Flichen der Einbeziehungssatzung angrenzenden Acker
stellen potenzielle Fortpflanzungs— und Ruhestdtten des Feldhamsters dar.
Ein Eingriff in den Lebensraum des Feldhamsters, z. B. zur Nutzung als
Baunebenfldchen, kann artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach

§ 44 BNatSchG ausldsen. Ein beabsichtigter Eingriff ist der Unteren
Naturschutzbehdrde anzuzeigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

PFLANZENVERWENDUNG, BEPFLANZUNG DER PRIVATEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die unbebauten Grundstiicksfldchen, die nicht fiir Stellpldtze oder als
ErschlieBungsfldchen bendtigt werden, sind als Vegetationsfldchen gdrtnerisch
zu gestalten.

Auf dem Grundstick ist mindestens ein heimischer Laubbaumhochstamm oder ein
ortstypischer Obstbaumhochstamm anzupflanzen.

Schotterfldchen sind zu vermeiden.

Die erforderlichen Grenzabstdnde fiir die Bepflanzung richten sich nach den
Vorschriften des Bayerischen Nachbarrechts (Art. 47, 48 Ausfiihrungsgesetz
zum Biirgerlichen Gesetzbuch).

z.B. Grenzabstand von Pflanzen nach Art. 47 Abs. 1 AGBGB:

Hohe < 2,00 m : Entfernung, min. 0,50 m

Hohe > 2,00 m : Entfernung, min. 2,00 m

Auf die fachlichen Empfehlungen und Vorgaben einschldgiger Richtlinien und
Regelwerke zur Bepflanzung wie beispielsweise die FLL—Richtlinie "Empfehlung
fir Baumpflanzungen" oder "FLL-Dachbegriinungsrichtlinie" in der jeweils
aktuellen Fassung wird hingewiesen.

Fiir die Bepflanzung wird die Verwendung folgender Gehdlzarten empfohlen, bspw.:

Acer campestre

Feldahorn Cornus mas
Kornelkirsche Juglans regia
WaInus's Prunus avivum
V?gellklrsche Pyrus communis
Wildbirne Sorbus aucuparia
Eberesche, Vogelbeere Sorbus domestica
Speierling Sorbus torminalis
Elsbeere

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel Corylus avellana

Haselnuss Crataequs monogyna
Eingriffliger WeiBdorn Euonymus europaeus
Pqufenhﬂtchen Lonicera xylosteum
H'eckenklrsche Ligustrum vulgare
Liguster Prunus spinosa
Schlehe Rhamnus frangula
Faulbaum

Hundsrose

Feldrose
Bibernellrose
Weinrose

Gemeiner Schneeball

Rosa canina

Rosa arvensis
Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Viburnum opulus

Fiir die Baumpflanzungen wird die Verwendung mittel— und
kleinkroniger Laub— oder Obstbaumhochstdmme (als Zierformen) empfohlen:

Acer campestre in Sorten

Acer monspessulanum

Acer platanoides "Columnare"
Acer rubrum in Sorten

Aesculus x carnea "Briotii"
Carpinus betulus "Fastigiata"
Carpinus betulus "Frans Fontaine"
Crataequs "Carrierei"

Prunus
Prunus
Prunus
Prunus
Prunus
Prunus
Sorbus
Sorbus

avivum

cerasifera in Sorten

x Schmittii

calleryana in Sorten
communis in Sorten
sargentii in Sorten
aucuparia "Fastigiata"
domestica

Feldahorn
Franzdsischer Ahorn
Sdulen—Spitzahorn
Rotahorn

Rote RoBkastanie
Sdulen—Hainbuche
Sdulen—Hainbuche
Apfeldorn
Vogelkirsche
Zierkirsche
Zierkirschen
Chinesische Wildbirne
Gemeine Birne
Scharlach—-Kirsche
Sdulen—Eberesche
Speierling

Obstbaumhochstdmme; bspw. Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuss;
unter Verwendung alter, ortstypischer Sorten.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 18.11.2019 die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung "Goldgrube I, FI.Nr. 255/58, 255/60, 255/62 und
TFI. Nr. 255/63" beschlossen.

Der Beschluss wurde durch Mitteilung im Amtsblatt am 07.12.2019
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BETEILIGUNG DER BEHORDEN
UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Einbeziehungssatzung "Goldgrube Il, FI.Nr. 255/58, 255/60, 255/62 und TFI.
Nr. 255/63" mit Begriindung und Lageplan vom 10.08.2020

wurde in der Zeit vom 21.09.2020 bis zum 19.10.2020 &ffentlich ausgelegt

(§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslage wurde durch Mitteilung im Amtsblatt am 12.09.2020
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die betroffenen Trdger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.09.2020
unterrichtet (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB) und zur Stellungnahme aufgefordert

(S 4 Abs. 2 BauGB).

In seiner Sitzung am 09.11.2020 hat der Gemeinderat die wdhrend der Auslegungsfrist
vorgebrachten Stellungnahmen, Anrequngen und Bedenken zur Kenntnis genommen
bzw. abgewogen und eine erneute (verkiirzte) Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit sowie der betroffenen Trdger ffentlicher Belange beschlossen.

ERNEUTE (VERKURZTE) BETEILIGUNG DER BETROFFENEN OFFENTLICHKEIT
SOWIE DER BETROFFENEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die betroffene Offentlichkeit und die betroffenen Trdger 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 17.11.2020 iiber den Anderungsentwurf mit Begriindung und Lageplan
vom 09.11.2020 unterrichtet und zur Stellungnahme bis 30.11.2020 aufgefordert.

(§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB)

SATZUNGSBESCHLUSS

In seiner Sitzung am 07.12.2020 hat der Gemeinderat die wdhrend der erneuten
(verkiirzten) Beteiligung vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen und Bedenken
zur Kenntnis genommen bzw. abgewogen und danach die Einbeziehungssatzung
"Goldgrube Il, FI.Nr. 255/58, 255/60, 255/62 und TFI. Nr. 255/63" vom 09.11.2020
gemdf3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss wurde durch Mitteilung im Amtsblatt am ................
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Damit ist die Einbeziehungssatzung "Goldgrube Il, FI.Nr. 255/58, 255/60,
255/62 und TFI. Nr. 255/63" in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Gaukdnigshofen, .....coovvvnvinnnnns

Johannes Menth

Erster Birgermeister

Gemeinde Gaukonigshofen, Kreis Wiirzburg
Einbeziehungssatzung "Goldgrube Il,

FINr. 255/58, 255/60, 255/62 und TFI. Nr. 255/63"

LAGEPLAN
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